西安交通大学文件

西交实〔2016〕73号


关于印发《西安交通大学经营性房产
管理办法》的通知
各院、处及有关单位：

《西安交通大学经营性房产管理办法》已经2016年9月14日校长办公会议审议通过，现予印发，自印发之日起施行。
                          西安交通大学

                              2016年9月21日

西安交通大学经营性房产管理办法

（经2016年9月14日校长办公会议审议通过）

第一章  总  则

    第一条  为理顺学校经营性房产的经营与管理体制，规范经营与管理，提高资源使用效益，根据《教育部直属高等学校国有资产管理暂行办法》（教财〔2012〕6号）及《西安交通大学国有资产管理办法》（西交实〔2014〕12号）要求，结合学校实际，制定本办法。

第二条  本办法所述经营性房产是指产权（含所有权、使用权）属于学校，经学校批准，允许向校内外单位或个人出租的建筑物或构筑物。未经学校许可，任何单位和个人不得出租、出借学校房产（含建筑物、构筑物）。

    第三条  学校经营性房产一般仅限用于向校内外单位或个人出租，不得用于对外投资、入股、合资或抵押。

第四条  本办法适用于学校经营性房产的管理和出租工作。
第二章  管理机构与职责分工

第五条  学校经营性房产实行管理权和经营权相分离的原则。实验室与资产管理处是学校经营性房产的管理部门，经营性房产的经营工作由学校委托西安交大资产经营有限公司（以下简称“资产公司”）负责。

第六条  学校在经营性房产管理及出租工作中的职责（实验室与资产管理处牵头，其他各职能部门配合）：

（一）按照经营性房产的类别，实施动态分类管理；

（二）及时调整经营性房产的用途。对于到期后不再用于经营的房产，应及时调整为非经营性房产；对于非经营性转经营性房产或其他新增的经营性房产，应及时交由资产公司经营；

（三）编制经营性房产年度收入和支出预算；

（四）界定经营性房产最终使用范围；

（五）对资产公司招租的方式、程序等进行监督；

（六）审核因特殊原因拟采取非公开招租的事项；

（七）向上级主管部门报备报批经营性房产的出租情况；

（八）负责或协调经营性房产的水、电、暖、气、通讯和网络的正常使用；

（九）负责经营性房产单项超过5万元（含5万元）的大修项目。

    第七条  资产公司在经营性房产管理及出租工作中的职责：

（一）接受学校监督，按期将经营性房产招租过程、招租结果、租赁协议、承租方相关资料等向学校报备；

（二）各类经营性房产的招租工作；

（三）各类经营性房产租赁协议的拟定与签署；

（四）收缴、催缴各类经营性房产出租收入，并依法纳税；

（五）积极提高经营性房产出租收益，按时上缴学校；

（六）严格按照学校界定的经营性房产最终使用范围，合理确定经营性房产的出租对象；

（七）保障经营性房产的消防安全及治安防范；

（八）维护经营性房产的完整性，避免国有资产流失；

（九）对经营性房产建筑物自身及水、电、暖、气等配套设施进行日常维护；

（十）负责经营性房产除单项超过5万元（含5万元）大修项目外的维修工程；

（十一）处理同承租方产生的法律纠纷并承担相应的法律责任；

（十二）配合学校编制经营性房产年度收入和支出预算；

（十三）配合学校向上级主管部门报备经营性房产的出租情况。

第三章  组织实施与监督

第八条  实验室与资产管理处代表学校与资产公司签订经营性房产委托经营协议。

    第九条  学校成立由纪委监察处、审计处、财务处、实验室与资产管理处等部门组成的经营性房产招租工作监督小组（简称“招租工作监督小组”），对经营性房产招租和经营管理工作进行监督。

第十条  经营性房产的招租工作必须公开、公正、公平、透明，原则上采取公开招租的方式确定承租方及出租价格。

    第十一条  资产公司在组织公开招租前，应在其网站或其他公共场所发布招租公告。

    第十二条  经营性房产出租事项由资产公司和承租方签订房屋租赁协议，租金由资产公司代收。出租部分原值小于500万元且实行公开招租的，由资产公司根据公开招租结果签订；未采取公开招租的，签订协议前应先报招租工作监督小组审核通过后方可签订协议；出租部分原值大于等于500万元的，应先报招租工作监督小组审核，再报学校校长办公会审议通过后，按照国有资产管理的相关规定签订租赁协议。

第十三条  资产公司应在与承租方签署房屋租赁协议的10个工作日内，将房屋招租过程、招租结果、租赁协议、承租方相关资料等向招租工作监督小组报备。

    第十四条  经营性房产租赁协议一般不超过三年；超过三年的协议签订前应报招租工作监督小组审核，最长不得超过五年。

    第十五条  经营性房产形成的收入，在扣除相关税金后，由资产公司在每年12月25日前全额上缴学校。学校根据经营性房产委托经营协议向资产公司支付管理费用。上述收入与支出纳入学校预算，实行收支两条线管理。
    第十六条  学校各级领导干部及其亲属不得干预经营性房产的出租。

第四章  附  则

    第十七条  资产公司应根据上级部门关于房屋出租的有关规定以及本办法，制定招租工作细则，并报学校备案。

    第十八条  国家或上级主管部门对经营性房产管理工作另有规定的，从其规定。

    第十九条  本办法由实验室与资产管理处负责解释。

第二十条  本办法经校长办公会议审议通过，自印发之日起施行，原《西安交通大学经营性房产管理办法》（西交实〔2014〕27号）同时废止。

抄送：学校党政领导、党委常委、校长助理，党委各部门、各分党委

（党工委、总支）。
校长办公室            主动公开         2016年9月21日印发  
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